Miu s6: D24-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bg Tuw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BONG NAI ; DPéoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN TAN PHU
Sé: .54.../TB-THADS Tén Phii, ngay.24théng.. d.nim 2024
THONG BAO

Vé két qua lwa chon t6 chire ban diu gia

Can cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn déan su;

Can cir Quyét dinh s6 01/QPCNHGT-DS ngay 09 thang 01 nim 2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Tdn Phu, tinh Dcﬁng Nai;

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn s6 428/QD-CCTHADS ngay 16 thing 01 ném
2023 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Tén Phii;

Can cik Quyét dinh cudng ché thi hanh én s6 02/QD-CCTHADS ngay 04 thing
01 nam 2024 cua Chd:p hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Téan Phii;

Can Can cit két qua thaim dinh gid theo Chimg thur tham dinh gid sé
009/2024/083010/CT-DNI ngéy 30/8/2024 ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gid Dong
Nai;

Can cit Thong béo lua chon t6 chitc ban déu giG sé 49/TB-CCTHADS ngay 18
thang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Tdan Phu;

Can cit Bién ban lam viéc ngay 05 thdng 9 nam 2024 cia Chi cuc Thi hanh dn
dan sw huyén Tan Phu;

~ Hét thoi han dang ky, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Pha nhén dugc 01
ho so hop 1€ xin dang ky ban dau gia gié tai san, 1a Cong ty déu gia hop danh Péng
Nam, dia chi: 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, quan Tan Phu, thanh phé Hé Chi
Minh. Qua kiém tra ho so ning luc, t6 chirc ban du gia dap mg duoc diéu kién theo
quy dinh phap luat va quy trinh lya chon t6 chire thdm dinh gia, ban d4u gi4 dé thi hanh
an cua Tong cuc Thi hanh 4n dan su.

Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Tan Phu, tinh Pong Nai lya
chon Cong ty Pau gid Hop Danh Dong Nam. bia chi: 56 Hién Vuong, phuong Phu
Thanh, quan Tén Phi, thanh pho Ho Chi Minh dé ky hop déng dich vu ban d4u gid tai
san da ké bién sau:

1. Quyen sir dung dat dién tich 425,4 m? (dién tich duoc cap 314,1 m?, khéng
- dugc cap 111,3 m?), thira dat s6 543, to ban db sé 4, loai dit ONT + BHK (195,0 m?
dat ONT va 119,1 m? dat trong cay hang nam khac) va nha, cong trinh trén dét taj xa
Phi Son, huyén Tén Phi, tinh Dong Nai. C6 gia thim dinh 1a: 6.693.837.900 &6ng
(Sau ty, sau tram chin muoi ba triéu, tAm trim ba muoi bay nghin, chin trim dong).

2. Quyén sir dung dat dién tich 150,2 m* (dién tich dugc cép 95,5 m% khong
dugc cap 54,7 m?), thita 605, t& ban dd sé 4, loai ¢4t ONT + BHK (50,0 m? dét ONT
va 45,5 m* dat trong cay hang nam khac) va nha, cong trinh trén dat tai xa Pha Son
huyén Tén Phu, tinh Pong Nai. C6 gia tham dinh 13 2.405.322.400 df‘)rig (Hai ty b(“')r;
trdm 1€ ndm trifu, ba tram hai muoi hai nghin, bén tram dc“mg). ,
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Téng 02 tai san c6 gia tham dinh 14 9.099.160.300 ddng (Chin ty, khéng tram
chin muoi chin triéu, mot trdim sdu muoi nghin, ba tram d(‘“)ng). Lam tron:
9.099.161.000 ddng (Chin ty, khéng tram chin muoi chin triéu, mot trdim sau muoi
mot nghin dong).

Vay, thong bao dé ngudi dugce thi hanh én, nguoi phai thi hanh an va Cong ty
d4u gia hop danh Déng Nam biét./.

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Duong su; =k \
QN

- Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Phi;
- Cuc THADS tinh DN (dé dang tai);

- Cbng thong tin dién tir
Téng cuc THADS (dé diang tai);

- Luu: VT, HSTHA.



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA PONG NAI Péc lip — T do — Hanh phiic
S&: 009/2024/ 083010 Ngay 30thang 8 nam 2024

CHUNG THU THAM PINH GIA
Kinh giri: Chi cuc Thi hanh an dian sy huyén Tan Pha

- Can ctr Hop dong thim dinh gid s6 4502/2024/HDTV-TPG ngay 26 thang 07
ndm 2024 gitta Cong ty Co phan Tham dinh gid Dong Nai va Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tan Phu.

- Cén ctr Bdo cdo tham dinh gia, Cong ty C6 phan Tham dinh gia Dong Nai cung
cap Chirng thu thim dinh g1d v§i cac ndi dung sau déy:

1. Khach hang thim dinh gia:
- Khach hang: Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Tan Pha
- Dia chi: Thj trn Tan Phu, Huyén Tan Phu, Tinh Dong Nai
2. Théng tin vé doanh nghiép thAm dinh gia:
- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Thim dinh gid Ddng Nai.
- Dia chi: s6 T06 B2 duo‘ng Nguyén Ai Quée, khu phd 3, phuong Quang Vinh,
thanh phé Bién Hoa, tinh Png Nai.
3. Théng tin vé tai sin thim dinh gia:

- Tén tai san: Quyén st dung dat va tai san trén dét tai xa Pha Son, huyén Tén Phu,
tinh Dong Nai.

- Dac diém vé mat phép ly va k¥ thuat cta tai san: Noi dung chi tiét xem tai Muc
I11. B4o céo tham dinh gia.

4. Thoi diém thim dinh gia: Thang 8/2024.

5. Muc dich thAim dinh gia: Tu vén ban du gia tai san thi hanh 4n.

6. Co sé gia tri ciia tai sin thAm dinh gia: Chi tiét xem tai Muc I, Bio co thim
dinh gia.

7. Gia thiét va gia thiét dic biét: Cac hd so, tai liéu vé tai san do khach hang cung

cap la ddy du va tin cay

8. Cich tiép can, phwong phap tham dinh gia: Chi tiét xem tai Muc VI, Bdo céo
tham dinh gia.

9. Gia tri tai san tham dinh gia:

Trén co s& cdc tai liéu do khdch hang cung cép, dua trén cach txep can va phuong
phap thdm dinh gia dugc dp dung trong tinh todn, Cong ty C6 phan Thim dinh gia
Pong Nai ude tinh gia tri tai san nhu sau:

9.099.161.000 déng

(Bang chi: Chin ty khong tram chin muwoi chin triéu mét tram sdu muwoi mot
nghin dong)
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Cong ty C6 phan Tham dinh gié Dong Nai théng bao két qua tham dinh gia dén
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Pha dé thuc hién theo muc dich tham dinh gia

va thoi diém tham dinh gia.
10. Thoi han ¢6 hiéu lwe ciia két qua thim dinh gia:

- Trong trudng hop co s& dic diém phap ly, kmh té-ky thuat cia tai san thim dinh
gia khong co su thay ddi; khong c6 su bién dong vé phap 1y, thi truong lién quan dén

tai san thim dinh gia va muc dich thim dinh gla thi chimg thu thdm dinh gid c6 hiéu
luc trong thoi gian 06 (sdu) thang ké tir thoi diém phat hanh chimg thu thim dinh gia.

11. Nhirng diéu khoin loai trir va han ché ciia két qua tham dinh gia:

- Noi dung chi tiét xem tai Muc IX, Béo céo thdm dinh gia.

- Chitng thur phat hanh ¢6 kém theo Bdo cdo két qua TPG va cdc phy luc.

- Chitng thir tham dinh gid dwge phat hanh 04 ban chinh bang tiéng Viét tai Cong
ty C6 phan Tham dinh gla Pong Nai. Cong ty C6 phan Tham dinh gid Dong Nai giit
01 ban, khdach hang tham dinh gia giit 03 ban-cé gid tri nhw nhau.

- Moi hinh thite sao chép chiing thuw tham dinh gid khong cé suw dong y bang van
ban cia Cong ty Co phan Tham dinh gid Déng Nai déu la hanh vi vi pham phdp ludt.

THAM PINH VIEN VE GIA DAI DIEN PHAP LUAT

,”/
T Leé Cong Cuong “Tran Manh Ha
S6 thé TPV vé gia: X116.1463 S6 thé TPV vé gia: 1X14.1101

Trang 2/2



CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THAM DINH GIA PONG NAI Pjc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 009/2024/.08.3010...../BC Ngay 20 Théng 2 nim 2024

BAO CAO THAM PINH GIA
I. THONG TIN CO BAN DOANH NGHIEP THAM DINH GIA:
- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan Tham dinh gia Déng Nai (DONAVA)

-Ma s6 gidy chting nhan du diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia:
009/TbG

- 86 thong bao cua B Tai chinh vé viée doanh nghiép du diéu kién hoat dong
kinh doanh dich vu thim dinh gia: 1315/TB-BTC ngay 29/12/2023 cta Bo Tai
chinh.

- Dia chi: 86 T06-B2, Nguyén Ai Qudc, Khu phd 3, P. Quang Vinh, TP. Bién
Hoa, tinh Pong Nai

- Dién thoai: 02513941790

- Ho va tén Tong Giam dbc: Tran Manh Ha

- Ho va tén Tham dinh vién: L.é Cong Cuong
II. CAC THONG TIN CO BAN VE PHAM VI CUA CUQC THAM PINH GIA:
1. Khich hang yéu cau thim dinh gia:

- Khach hang: Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Phu.

- bia chi: Thi trin Tan Pha, Huyén Tan Phu, Tinh Df)ng Nai.

2. Tén tai san tham dinh gia: Quyén sir dung dét va tai san trén dét tai xa Phu Son,
huyén Tan Phu, tinh Pong Nai.

3. Muc dich thim dinh gia: Tu van ban diu gia tai san thi hanh an.
4. Co sé gia tri thim dinh gia:

Cén ¢t vao muc dich, tinh chat dic diém cua tai san thim dinh gia, DONAVA
chon co s gia tri thi truong lam co s¢ tham dinh gia.

5. Thoi diém thim dinh gia: Thang 8/2024.

6. Dia diém cia tai san thim dinh gia: Xa Phu Son, huyén Tén Phu, tinh Dong
Nai.

7. Thoi diém hodc giai doan tién hanh kh:o sat tai sin thAm dinh gi4: thang
8/2024.

8. Ciac nguon théng tin dwoc sir dung trong qua trinh tham dinh gia va viéc xem
xét, danh gia cac thong tin thu thap:

8.1. Nguén thong tin thu thip:
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Cac thong tin ¢6 thé dugce thu thap tir cac nguon sau:

- Thong tin do khach hang cung cap:

- Thong tin khao sat hién trang tai san;

- Thong tin tir thi truong;

- Thong tin tir chuyén gia. t6 chirc ¢o kién thire va kinh nghiém hiéu biét vé

tai san tham dinh gia;

- Thong tin tur co so dir li¢u quéc gia vé gia, thong tin cla cic co quan quan
Iy nha nudc ¢o tham quyén;

- Cac nguon thong tin khac nhu cac bai bao. tap chi, website. ...

8.2. Xem xét, danh gia cac thong tin thu thap:

- Cac ngudn thong tin dugce thu thdp mot cach khach quan, doc lép, dang tin cay
va phu hop sir dung dé thuc hién tham dinh gia.

9. Can cir phap ly:

9.1. Vin ban phap luét vé thim dinh gia:

Stt  Loai van ban

1 Luatgia
2 Thong tu
3  Thong tu

4  Thong tu

wh

Thong tu

6 Thong tu

Sé,ngﬁy

So
16/2023/QH15,
ngay 19/6/2023

S&  30/2024/TT-
BTC, ngay
16/5/2024

S6 31/2024/TT-
BTC, ngay
16/5/2024

S6  32/2024/TT-
BTIC, ngay
16/5/2024

S6  36/2024/TT-

BTC. ngay
16/5/2024
S6 37/2024/TT-
BTC. ngay
16/5/2024

Noi dung vin ban
Qubc hdi khoa 15, ky hop thir 5

Ban hanh céc chuan muc thim dinh gia
Viét Nam vé quy tic dao dic nghé
nghiép thim dinh gid, pham vi cong viée
tham dinh gia, co so gia tri tham dinh
gia, ho so tham dinh gia.

Ban hanh Chuan muc tham dinh gia
Viét Nam vé Thu thap thong tin va phan
tich thong tin vé tai san tham dinh gia.

Ban hanh cac chuan muc thdm dinh gia

Viét Nam vé cach tiép can tir thi truong,

cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tir
thu nhap.

Ban hanh chué‘in muc tham dinh gia Viét
Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép.

Ban hanh chuan muc tham dinh gia Viét
Nam vé Tham dinh gia tai san vo hinh.
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Stt  Loai van ban

7 Thong tu BTC,

Sé,ngéy
S6 42/2024/TT-

20/6/2024

9.2. Van ban phap luit vé dat dai:

Stt

|

2.3

Stt

S0, ngay

S6  31/2024/QH15,
ngay 18/01/2024

Loai van ban
Luat dat dai

S6  102/2024/ND-
Nghi dinh CP, ngay
30/07/2024

S8 103/2024/ND-
Nghi dinh CE, ngay
30/07/2024

S&  101/2024/ND-
Nghi dinh ] i ngay
29/07/2024

Sé 88/2024/ND-CP,

Nehi dinh ngay 15/07/2024

Sé 71/2024/ND-CP,

Nghi dinh ngay 27/06/2024

Viin ban phap luit vé xdy dung:
Loai vin ban S6, ngay

S6 50/2014/QH13,
ngay 18/06/2014

S6 62/2020/QH14,
ngay 17/06/2020

Luat Xay dung
Luat

S6  27/2023/QHI15,

Luét nha ¢
s ngay 27/11/2023

Luat kinh doanh S6 29/2023/QH15.
bat dong san ngay 28/11/2023

Noi dung van ban

N Ban hanh chudn muc tham dinh gia Viét
84" Nam vé Tham dinh gia bat dong san.

No§i dung van bin
Qude Hoi khoa 15, ky hop lan thir 5

Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu
cua Luat bat Dai 2024

Quy dinh vé tién sur dung dat, tién thué
dat

Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai;
dang Ky, (,ap glav chirng nhan quven
sir dung dét, quyén so hiru tai san gan

lién voi dat va hé thong thong tin dat
dai

Quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nude thu hoi dat

Quy dinh vé gia dat

Noi dung van ban
Quoc hoi khoa 13, ky hop thir 7

Ludt stra doi, b6 sung mot s6 dicu cua
Ludt xay dung

Quoc Hai khoa 15, kv hop thir 6

Qude Hoi khoa 15. ky hop thir 6
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Stt

10

11

9.4.

Stt

(8]

Loai van ban S6, ngay
S6 95/ -CP,
Nehi dinh 80‘9 2024/ND-CP.
= ngay 24/07/2024
Thingtr 80 b6 So 13/LB-TT, ngay

18/08/1994

Sé 12/2012/TT-
BXD., ngay
28/12/2012

Thong tu

SH 06/2021/TT-

Thong tu BXD. ngay
30/06/2021
SH 45/2013/TT-

Thong tu BTG, ngay
25/4/2013

Quyét dinh S6  816/Qb-BXD,

ngay 22/8/2024

S6 1326/BXD-QLN

Cong van ngay 08/8/2011

Vian ban phap luat cia dia phwong:

Loai van ban S6, ngay

S6  56/2022/Qb-

Quyét dinh UBND, ngay
19/12/2022

‘ S6  20/2024/QD-

Quyét dinh UBND, ngay
06/05/2024

S6  43/2022/Qb-
UBND, ngay
28/9/2022

Quyét dinh

N§i dung van bin

Vé viée quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua luat nha ¢

V/v huéng dan phuong phap xac dinh
gia tri con lai cua nha ¢

Ban hanh quy chuan ky thuat qudc gia
nguyén tic phan loai, phan cap cong
trinh dan dung. cong nghiép va ha téng
k¥ thuat do thi

Quy dinh vé phén gép cong trinh xady
dung va huong dan ap dung trong
quan ly hoat dong dau tu xay dung

Hudng dan ché do quan ly, st dung va
trich khau hao tai san co dinh tinh hao
mon, khiu hao tai san ¢ dinh

Ban hanh quyét dinh Suit von dau tu
xay dung cong trinh va gia xay dung
tong hop bd phan két cau cong trinh
2023

Vé viéc huong dan kiém ké, danh gia
lai gia tri tai san c6 dinh la nha, vat
kién truc

Noi dung van ban

Ban hanh Quy dinh vé diéu chinh, bd
sung bang gia dat tinh Pong Nai 05
nam giai doan 2020 — 2024 tai Quyét
dinh s6 49/2022/QP-UBND ngay
31/12/2019 cia UBND tinh Pong Nai

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay
quy dinh don gia boi thuong thiét hai
thue té vé nha, cong trinh xdy dung dé
lam cin cur tinh boi thuong khi thu hoi
dét; ban nha thudc s¢ hiru Nha nude
cho nguoi dang thué trén dia ban tinh
Dong Nai

Ban hanh quy dinh vé gia boi thuong,
hd tro tai san khi Nha nude thu hoi dat
trén dia ban tinh Bong Nai
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Stt

4

Loai vian ban

Quy’ét dinh

UBND,

19/12/2023

S0, ngay

S6  53/2023/Qb-

Noéi dung van ban

Quyét dinh vé viéc quy dinh hé s6

ngay diéu chinh gia dat nam 2024 trén dia

ban tinh Dong Nai

9.5. Ciin cir phap ly vé cudc tham dinh gia:

- Hop dong thim dinh gia: S6 4502/2024/HDTV-TDG ngay 26 thang 07 nam
2024 giira Cong ty Co6 phan Tham dinh gia Dong Nai va Chi cue Thi hanh an dan su
huyén Tan Phu.

9.6. Phap Iy tai sin tham dinh gia:

Loai van X . Co quam
Stt : o So, ngay Noi dung vin ban cap, xac
ban n
nhin
Quyét dinh cong nhan két qua hoa
giai thanh tai Toa an gitra:
- Nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi
Thin, noi dang ky ho khau thuong
tra: Ap Ngoc Lam 1. xa Phu
Xuén, huyén Tén Pha, tinh Dong
, Nai, noi &: S6 08, duong Dién
Quyét dinh S0 Bién Pha, T dan phé 5, Thi trén i ,
Céng nhan 01/2023/ Madaguéi, huyén Da Huoai, tinh| "2 an
"1 |két qua hoa| QPCNHGT -Ds | Lam Déng. nhan — din
. . e e A x_|huyén Tan
giai  thanh Ngay - Nguoi bi kién: Ong Nguyén Phi
tai Toa an 09/01/2023 Hoang Nhut. dia chi: Ap 2, xa Phua
An, huyén Tan Phua, tinh Pdng
Nai.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Ba Nguyén Thi Dan,
dia chi: Ap 2, xa Phu An, huyén
Tan Phu. tinh Dong Nai.
(Chi tiét xem tai Quyéf dinh)
’ Quyét dinh cho thi hanh an déi
Quyét dinh So vc’{i: X Chi cuc Thi
i Banh o 428/QD- - Ong Nguyén Hoang Nhut va Ba |hanh  4n
2 theo  véu CCTHADS Nguyen Thi Dan; Pia chi: Ap 2.|dan su
cdu gy Ngay xd Phu An, huyén Téan Phq, tinh|huyén Tan
16/01/2023 | Dong Nai. Phu
(Chi tiét xem tai ng’é’t dinh)
Quyét dinh S6 Quyét dinh vé viéc cudng ché ké | Chi cuc Thi
3 |vé viée 02/Qb- bién quyén sir dung dét va tai san |hanh an déan
cudng ché CCTHADS gan lién vai dat cua Ong Nguyén | su huyén
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Loai vin " C!‘T quan
Stt bi So, ngay N¢i dung van ban cap, xac
an "
nhan
ké  bién Ngay Hoang Nhyt va Ba Nguyén Thi|Tan Phu
quyeén  su 04/01/2024 | Dan; Dia chi: Ap 2, xa Pha An,
dung dat va huyén Tan Phu, tinh Doéng Nai:

tai san gan
lién voi dat

Noi ¢: ap Phu Lam 1, xa Pha Son,
huyén Tan Pha, tinh Pong Nai.
(Chi tiét xem tai Quyét dinh)

Bién ban
Vé viée ké
bién xu ly
tai san

Ngay 18/7/2024

“Ké bién tai san thudc quyén so
httu, sir dung cua Ong Nguyen
Hoang Nhut va Ba Nguyen Thi
Dan gom quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dét thudc thira dat
s6 543, thua dit s 605 cung to
ban dd sé 4 tai Xa Pha Son, huyén
Tén Phu, tinh Pong Nai”.

(Chi tiét xem tai Quyét dinh)

Chi cuc Thi
hanh an dan
su  huyén
Tan Pha va
thanh vién
hoi dong ké
bién.

Gidy ching
nhan Quyén
str dung dat,
Quyén  so
htru nha ¢
va tai san
khic  gin
lien voi dat

Sé
CQ 811167
Ngay
12/03/2019

Chung nhan Ba Huynh Thi Nga
dugc quyen sir dung dat va tai san
gan lién vai dat thude thira dét sb
543 to ban do 4, xa Pha Son,
huyén Téan Phu, tinh Dong Nai. Cu
thé:

- Dién tich: 425.4m>. Trong d6:

+ Dién tich dat
314,1m?;

+ Dién tich dét khong dugce cép:
111,3m?.

- Muc dich st dung: Dzit 6‘tai
nong thon (195,0m?) + dat trong
cdy hang nam khac (119,1m?).

- Thot han sir dung:

+ Dat o: Lau dai.

+ Pét trf‘)l)g cay hang nam khac:
su dung dén ngay 15/10/2063.

- Quy hoach:

+ Thiua dit c¢6 111.30m? thudc
hanh lang bao vé an toan cong
trinh giao thong.

+ Thira dat ¢6 15,10m? thudc chi
gio1 quy hoach giao thong.

- Ngay 03/10/2019: Ong Nguyén
Hoang Nhut va Ba Nguyén Thi

duoc  cap:

So Tai
nguyén va
Moi truong
tinh Dong
Nai
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L. Co quan
Stt Los{ van S6, ngay Noi dung vin ban cap, xic
- nhin
Dan nhan chuyén nhugng quyén
str dung dat trén.
Chimg nhan Ong Nguyén Hoang
Nhut duge quven su dung dat va
tai san gan lién voi dat thudce thira
dat s6 605 to ban dd 4, xa Phu
Son, huyén Tan Phu, tinh Dong
Nai. Cu thé:
- Dién tich: 150,2m?. Trong do:
+ Dién tich dugc cap: 95.5m?;
Gidy chimg + Dién tich khong duoc cap:
nhan Quyén " 54,7m?. S Tai
sur d‘f“g dat, . y - Muc dich sir dung dit: Dat ¢ tai nguyén va
¢ |Quyen so CU 856632 nong thon (50,0m%) + dét trong | Moi truromg
hE’“ ‘r%ha v Ngay cdy hang nam khac (45,5m?) tinh Dong
va tai S 13/01/2020 - Thoi han sur dung: Nai
khac  gan v . i
liél‘l vai dat + Pat ¢: Lau dai.
+ Pat tréng cdy hang nam khac:
str dung dén ngay 31/07/2023.
- Quy hoach:
+ Thira dat ¢6 54,70m? thudc hanh
lang bao v¢ an toan cOng trinh
giao thong.
+ Thua dit c¢6 7,90m? thude chi
gi6i quy hoach giao thong.
- Thé hién vi tri, dién tich, hinh
thé, ranh gidi hién trang thia dat
sO 543, t& ban db s6 4, xa Pha
Son, huyén Téan Pha, tinh Pong
Bin  vé ok Nai dugc gi6i han boi cac moc (1| cong 1y
Hién trang 2352004 2,3, 4,5,6, 7, 1) ¢6 dién tich la TNHH Tu
7 |thia  dét : 461,0m?>. vin  Thiét
theo  yéu Negay - Trong do: ké Po dac
cau 12/06/2024 4 phin dién tich dét khong dugc | Pai Thanh
cap la: (2.3+111.3+32.4)=146.0
m-.
+ Phan dién tich dat con lai la:
(15.2+251,3+47.6+0,9)= 315.0m>.
Ban  vé 8 - Thé hién vi tri. dién tich, hinh| Cong  ty
8 | Hién trang 2352024 thé, ranh gidi hi¢n trang thua dat TNHH Tu
thira dat o sO 605, to ban do so 4. xa Pha|van  Thiét
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Loai van : o guan
Stt - So, ngay Néi dung van ban cap, xac
ban a
nhan
theo yéu Ngay Son. huyén Tan Phu. tinh Déng ké Do dac
cau 12/06/2024 Nai dugc gidi han bai cac moc (1. | Pai Thanh
2, 3,4, 5.6, 1) co dién tich la
154.0m>.
- Trong do:

+ Phan dién tich dat khong dugc
cap la: (3,84+54,7)= 58.5 m=.

+ Phan dién tich dat con lai la:
(7.9+86,7)= 95.5m>.

10. Noi dung pham vi cong viée thim dinh gia:

Toan bo cong viéc tham dinh gia duoc tién hanh theo chuan muc tham dinh gia
Viét Nam (Ban hanh kém theo thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B
truong B Tai Chinh).

- Bwée 1: Tiép nhan ho so, huéng dan khach hang viét yéu cau tham dinh gia,
giai thich quy trinh, cac tha tuc hd so, tai liéu, chimg tir, ky két hop déng. Nghién ciru
cac tai liéu, hd so do khach hang cung cip. Dé nghi cung cip, bd sung thong tin khi
can thiét.

- Bwée 2: Lap ké hoach Tham dinh gia (Lén ké hoach bang trao ddi truc tiép
hodc bang vin ban).

- Bwrée 3: Thu thap thong tin vé tai san tham dinh gia, thong tin phuc vu cho qua
trinh tham dinh gia; thuc hién phan tich thong tin phuc vu cho qua trinh tham dinh gia.

- Bwéie 4: Can cir dac diém tai san tham dinh gia va thong tin thu thap duoc, tién
hanh lya chon va dp dung phuong phap tham dinh gia phu hgp.

- Bwée 5: Ap dung phuong phap tham dinh gia dé wdc tinh gia tri cta tai san
tham dinh gia.

- Buwée 6: Trao doi, théng nhat cic ndi dung theo quy dinh va hoan chinh bao
céo, cip chimg thu, thanh ly hop dong. ;

11. Thuit ngir va nhirng tir viét tat:
- TSSS — Tai san so sanh.
- TSTD — Tai san tham dinh.
- TD — Tham dinh.
- TPG - Tham dinh gia.

- SS - So sanh.
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- QSDD — Quyén st dung dét.

1L

THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

1. Dic diém tai san thAm dinh gia:

kL. Quyén s dung dat:

1.1.1. Quyén sir dung dit 1:

Stt | Chi tiéu Pic diém kinh té - ky thuat
r - 86 dia chinh Thira dat s 543, to ban db sb 4, xa
Pht Son. huyén Tan Phu, tinh Pdng
Nai.
- Dién tich 16 dat 425 4m2. Trong do:
+ Dién tich dat dugc cap: 314,1m?;
+ Dién tich dit khong dugc cap:
131.3m%
I |Phiply - Muc dich sir - Dét & tai nong thon (ONT) ¢ dién
dung tich: 195,0m2
- Pit trong cay hang nam khac
(BHK) c6 dién tich: 119,1m?.

- Quy hoach - Thira dat ¢6 111,3m? thudc hanh
lang bao vé an toan coéng trinh giao
thong.

- Thira dét ¢6 15,1m? thude chi gioi
quy hoach giao thong.

-Toa dd X : 11.36017

-ToadoY . 107.5255

2 | Vitri - Kha nang tiép Thira dat tiép giap mat tién duong
can QL20 rong khoang 10m, phia sau
giap sudi, cach UBND xa Phiu Son
khoang 3.5km.
3 |Giaothong - Két cau, bé Puong nhua rong khoang 10m.
rong
- Kinh doanh Tiép giap mat tién duong chinh, nim
Kinh doanh, trong khu dan cu, thudn lgi kinh
4 ha tAng doanh
- Ha tang Pién 6n dinh. cap thoat nudce t6t

Trang 9/18




Stt | Chi tiéu Dic diém Kinh té - ky thuat
- Hinh déng Tuong ddi vuong.
Hinh dang, 5
5 - Chiéu ro
5 kich thuse Chi€u rong 9.0m
- Chiéu siu Khoang 48,3m
- Nén dit Béng phing
6 |Hién trang - Tai san gan lién Trén dat co cong trinh xdy dung.
voi dat
1.1.2. Quyén sir dung dat 2
Stt | Chi tiéu Dic diém Kinh té - ki thuét
- S6 dia chinh Thira dat s6 605, o ban do s6 4, xa
Pha Son, huyén Tan Phu, tinh Pong
Nai.
- Dién tich 16 dat 150,2m>.
+ Dién tich dat duoc cip: 95.5m?;
+ Dién tich dat khéng dugc cép:
54,7m?.
1 [Phaply - Muc dich su - Dét ¢ tai nong thon (ONT) co dién
dung tich: 50,0m2.
- Piat trong cdy hang nam khac
(BHK) co dién tich: 45,5m?2.
- Quy hoach - Thira dat co 54,7m? thudc hanh lang
bao vé an toan cong trinh giao thong.
- Thira dat ¢6 7.9m? thudc chi gidi
quy hoach giao thong.
-Toadg X : 11.36016
-ToaddY : 107.52531
2 (Vi - Kha nang tiép Thira dét tiép giap mat tién duong
can QL20 rong khoang 10m, caich UBND
xa Phu Son khoang 3.5km.
3 |Giao thong - Két cau, beé Puong nhua rong khoang 10m.
rong
- Kinh doanh Tiép giap mit tién duong nhua, ndm
Kinh doanh. trong khu dan cu, thuan lgi kinh
4 ha tang doanh
- Ha tﬁng Dién 6n dinh, cép thoat nude tot
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Stt | Chi tiéu Dic diém kinh té - ky thuat
- Hinh dang : Vudng virc.
Hinh dang, . .
5 ; .~ | = Chiéu ron : Khoang 4,3m
kich thudc s g%
- Chiéu sau . Khoang 36.7m
- Nén dat © Bang phing
6 Hién trang - Tai san gan lién  : Trén dit ¢6 cong trinh xdy dung.
voi dat

* Ghi chu: Dién tich dat yéu cau tham dinh gid duwoc Cong ty Co phan Thiam dinh
gia Dong Nai can cit theo yéu cau cua Chi cuc thi hanh dén dédn su huyén Tdn Phu,
Gidy chirmg nhan quen st dung dat, Quyén so hu-u nha o va tai san khdc gdn lién

véi ddt va Bién ban

hanh an ddan su huyén Tan Phii cung cap.

1.2. Nha cira, vat kién tric:

'vé viéc ké bién, xir Iy tai san” ngay 18/7/2024 do Chi cuc thi

Stt

Tén tai san

Pic diém kinh té - ky thuit

S6 lwong

Nha cira, vit kie

n triic thuge QSDD dit 1

Nha ¢ gia dinh

<+ Cau tric nha & riéng 1é:

- Gém 01 tang trét va 01 gac limg:

+ Tang trét gdbm: 01 phong khach, 02 phong
ngu, phong &n, phong sinh hoat chung phong

bép. sanh hién phia truéc va 16i bén hong
phong khach, nha vé sinh.

+ Gac lirng gom: 01 phong thd, 02 phong
ngu, 01 nha v¢ sinh

% Két ciu ting trét:

- Mong, ¢t bé tong cot thép.

- Tuong xay gach to trat son nudce gia da.

- Nén lat gach ceramic.

- Trén thach cao, mai ton kiéu thai.

- Cua ra vao, cua phong ngu, cira s0: Khung
sat mat kinh.

- Céu thang: Tay vin g0 gan lan can kinh
cuong luc: mat bac thang Op da granit.

- Bac tam cap: Op da granit gén lan can inox.

- Bép: Thanh bé bép xay gach 6p dé granit.

- Nha v¢ sinh: Tuomg 6p gach ceramic, lavabo
op da, xi bét.

< Két ciu gac lirng:

271,70m?
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Stt Tén tai san Pic diém kinh té - ky thuat So lwong
- San be tong lat gach ceramic.
- Tuong xdy gach 16 trat son nude: tran thach
cao.
- Cura ra vao, ctra s6: Khung sat kinh.
- Nha v¢ sinh: Tuong Op gach ceramic, lavabo
op da. xi bét.
Mai hién phia
2 , P 224.10m?
trude
Phan dién tich |« Két chu:
KEE h1:en phia | _ Khung ¢6t st tron.
2.1 | trudc ndm trong i 0B vi ko sit: Méi 3 221,80m?
ranh g](r),l thﬁ,a - Ad go2 V1 K€O Sat._. Mal ton.
dat - Cura sat kéo rong 9m.
Phin dién tich
mai hién pigla & Két chu:
2.2 | trudce nam X3 ob s L 2.30m?
ngoai ranh giéi |~ a go sat, mai ton
thura dat
. Két cau:
San nén phia |- Nén bé tong xi mang.
3 : P BeRe S _ 157,50m?
truoc. - Mot phan nén lat gach terrazzo c6 dién tich
61,2m?.
Mai hién va sin
4 , 70,65m?
phia sau
< Két chu:
- Méng. ¢t gach va sit
. . - Xa gb sat, mai ton.
Phin dién tich | ~ .2
mai hién va san |- Tran thach cao.
4.1 | phia sau nam | - Tuong xdy gach to trat son nude 37.35m?
trong ranh gidgi Nén 14 h .
. Nha v€ sinh: Nén gach ceramic nham, tuong
Op gach ceramic, xi bét, cira nhom kinh.
- Bé nudc: Mong, ¢t gach; tuong xay gach.
Phan dién tich | < Két chu:
mai hién va San | Moéng, cot gach
4.2 | phia sau nam X3 od o o 33.30m?
ngofii ranh glf)’] - a‘go sat, mai ton.
thua dat - Tran thach cao.
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Stt Tén tai san Pic diém Kkinh té - k¥ thuat S6 hrong
- Tuong xdy gach 16 trat son nude va rao sit
phia sau.
Il | Nha cira, vt kién tric thuge QSDD dit 2
< Cau tric nha ¢ riéng lé:
- Gom: 01 phong khéch, 02 phong ngu, phong
bép. phong dé¢ do dung bép, nha vé sinh.
< Két ciu:
- Mong, cit gach.
- Tuong xay gach to trat son nudec.
I | Nha o giadinh |- Xa g6 sat. mai ton. 102,00m?
- Nén lat gach ceramic: tran thach cao.
- Ctra ra vao, ctra phong, cira so: khung sat mat
kinh
- Bép: thanh bé bép xay gach 6p da granit.
- Nha vé sinh: Nén gach ceramic nham, tuong
Op gach ceramic, xi bét, ctra nhom kinh.
Mai hién phia . 5
2 , 3 50.8m?
truoc
< Két ciu:
Phan dién tich | _ Khung cot st tron.
mal e PhIN) oo o8 i kowdt mii i
2.1 | trudc nam trong = S N 47,00m?
ranh gidi thua |- MOt bén vach tuong xay gach to trat son
dit nuac.
- Cira sit kéo rong 4m.
Phan dign tich | =~ =
mai hién phia % Kétcau:
2.2 | trudce nam |- Xa go sat. mai ton. 3.80m?
ngoai ranh giGi | _ () Ot sat tron.
thua dat
N . . < Két chu:
3 | Sén trude nha R L 41,00m?
+ Nén bé tong xi mang.
o < Két ciu: .
4 | Giéng khoan 01 cai

- Sdu khoang 40m. bom 1.5Hp

* Ghi chu: Dién tich nha ciea, vdt kién triic Véu cau tham dinh gia diroc Céng ty
C6 phan Tham dinh gid Dong Nai can cir theo yéu cau ciia Chi cuc thi hanh dén dan
sw huyén Tan Phu, “Ban vé hién trang thira ddt theo yéu cdu” sé 235/2024 ngay
12/06/2024 cua Cong tv TNHH i van thiét ké do dac Dai Thanh va bién ban “vé
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viéc ké bién, xir Iy tai san” ngay 18/7/2024 do Chi cuc thi hanh dn dan su huyén Tan
Phii cung cap.
2. So @b vi tri va hinh anh tai san thim dinh gia :

- Chi tiét xem phu luc anh kém theo.

IV.THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG GIAO DICH CUA NHOM
(LOAI) TAI SAN THAM PINH GIA:

- Thong tin tong quan vé thi truong: Tai thoi diém thim dinh gia, cdc tai san
tham dinh gia c6 hoat dong chuyén nhuong hodc chao mua hodc chao ban cong khai
trén thi truomg.

- Thyc trang va trién vong cung cau cta nhom (loai) tai san tham dinh gia: Thuce
trang va trién vong cung cau ciia nhom (loai) tai san thim dinh gia: Thi truomg cung —
cau nhom (loai) tai san dang & muc cén bang.

V. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET:

- Céc ho so, tai lidu vé tai san do khach hang cung cap la day du va tin cay.
VI.CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM PINH GIA:

1. Quyén sir dung dat:

1.1. Cach tiép can:

- Diéu kién, tinh chat thong tin thi truong: Dir liéu thi truong vé céc tai san giao
dich ¢6 dic diém twong dong véi TSTDG tuong dbi phd bién va diy du.

- Can ctr dac diém tai san thAm dinh gia va thong tin thu thap dugc, DONAVA
Iira chon cach tiép can tir thi truong.

* Cdch tiép cin thi truwong.

Cach tiép can tir thi truomg la cach thirc xac dinh gia tri cia tai san thim dinh gia
thong qua viéc so sanh tai san thim dinh gia véi cac tai san giéng hét hodc tuwong tu
da c6 cic thong tin vé gia trén thi truong

1.2. Phwong phép thim dinh gia:

- Can cur cach tiép can, DONAVA sir dung phuong phap thim dinh gia la
phuong phap so sanh

- Tai san tham dinh gia du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh theo quy
dinh. Vi viy DONAVA chi sir dung méot phuong phap tham dinh gia.

2. Nha cira, vat kién tric:
2.1. Céch tiép can:

- Can clr dac diém tai san tham dinh gia va théng tin thu thap duge, DONAVA
lra chon cach tiép cén tir chi phi.

* Cdch tiép cin chi phi
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